
 

 

 

 دو نمونه رای دیوان عالی کشور در مورد 

 اقاله بیع
 رای اول

 کشور یوحدت رویه دیوان عال یرا

 72/8/27رسیدگی :  تاریخ

 495/77دادنامه :  شماره

 دیوان عالی کشور 77رسیدگی : شعبه  مرجع

 جریان پرونده : خلاصه

به پیوست فتوکپی مدارك استنادی به  2/9/72)م( وکیل تجدید نظر خواهان دادخواستی در تاریخ  آقای

 27422طرفیت تجدید نظر خوانده به خواسته الزام خوانده به اقاله معامله موضوع سند رسمی شماره 

گاه حقوقی داد 79ریال با خسارات تسلیم و به شعبه  777/097/07تهران مقوم به مبلغ  757دفتر خانه 

 72/79/727و به شرح پرونده  74/7/78یك تهران ارجاع گردیده که پس از رسیدگی طبق نظریه مورخه 

طی استدلالی اظهار نظر به بطلان دعوی خواهان ها نموده و آقای )م( نظریه مزبور اعتراضی کرده و 

 090/70به شرح دادنامه  یدگیدیوان عالی کشور ) در این شعبه ( پس از طرح و رس 77پرونده در شعبه 

 روندهپ آن وصول از پس و شده اعاده مزبور دادگاه به پرونده و است کرده تایید را مزبور نظریه 2/5/79–

 آقای حضور با 72/7/79 مورخه احتیاطی وقت در الاشعار فوق یك حقوقی دادگاه 79 شعبه است حاکی

طی اعلام خلاصه  5/9/79 -255شماره  حكم طبق مشاور آقای نظر جلب از پس و شده تشكیل مشاور

 جریان پرونده به خلاصه چنین رای داده است :



 

 

 

 

 

نظر دادگاه دعوی خواهان ها موجه نیست چه مستفاد از مندرجات سند فروش رقبات است که شرط  به

فروشنده برای اقاله از جانب خریدار قائم به شخص فروشنده بوده است و از حقوقی نیست که به ورقه 

ال پیدا کند و چون در خلال مدت چهار سال تعیین شده فروشنده فوت شده و از این حق خود در انتق

زمان حیات استفاده نكرده است موضوع وکالت منتفی شده و قضیه سالبه به انتفاء موضوع است چون 

 و به  خریداراقاله عقد لازمه با توافق اراده طرفین دارد و فروشنده طبق مفاد و شرایط معامله به وکالت 

 

 و انتفاء موضوع وکالت عدم  ینمایندگی اراده وی می توانسته است معامله را به هم بزند و با فوت و

تراضی طرفین در اقاله بیع در حال حاضر موجبی برای اعمال ورثه فروشنده از این حق از جانب خریدار 

دیوان عالی کشور تایید شده  2/5/79-77090ندارد و چون این نظر دادگاه به موجب دادنامه شماره 

پس از ابلاغ حكم و تجدید نظر خواهی  ردداست حكم بر بطلان دعوی خواهان ها صادر و اعلام می گ

آقای )م( وکیل محكوم علیهم )خواهان ها ( پرونده به دیوان عالی کشور ارجاع گردیده است . خلاصه 

توجه به مستندات دادخواست مجزا تحقق  با "اعتراضات آقای وکیل معترض این است که دو امر کاملا

به فروشنده به منظور اعمال امر اقاله و دادگاه محترم به  توکال تفویض – 7 اقاله بر موافقت – 0یافته 

مطالب فوق توجه نكرده با ادامه اعتراضات خود تقاضای نقض و فسخ نظریه معترضه عنه و صدور حكم 

 موکلین با خسارات نموده است .به شرح دادخواست تقدیم تقدیمی به نفع 

 واصله هنگام طرح پرونده قرائت خواهد شد . لایحه

 و ندهپرو اوراق بررسی و ممیز عضو …شعبه در تاریخ بالا تشكیل است پس از قرائت گزارش  هیات

 . دهند می رای چنین مشاوره

 تعالی بسمه

به عمل نیامده است و دادنامه صادره  ی از ناحیه تجدید نظر خواهان ایراد و اعتراض موجه و موثری را

 مغایرتی با موازین قانوین ندارد فلذا تجدید نظر خواهی نامبردگان مردود اعلام می گردد .



 

 

 رای دوم 

 
 دوم تحلیل حقوقی رای

است که  نیکشور ا یعال وانید یعموم أتیه 5/2/0577مورخ  807شماره  هیوحدت رو یمنطوق رأ

 تخلف از شرط اریواقع شود و معامله اول با اعمال خ عیبر مب گریكدیدر طول  یهرگاه معاملات متعدد

 ای نیع یبر بقا یمبن یوجود شرط ضمن لیبه دل)عدم پرداخت اقساط ثمن در مواعد مقرر( منحل شود، 

از عقد و به منزله ذکر در قرارداد است،  یبه حكم عرف که جزئ زیو ن ع،یعدم انجام تصرفات ناقله در مب

مطلع بوده است،  عیفرضاً از وجود حق فسخ و امكان بازگشت مب ایواقعاً  داریجهت که خر نیو بد

ندرج در م لیکند. از تعل ستردم یبعد یادیرا از ا عیتواند با انحلال قرارداد اول، مب یفروشنده نخست م

بوده است و امكان  یشود که چنان چه قرارداد اول شفاه یم دهیفهم نیو مفهوم مخالف آن چن یرأ

 که پس از انعقاد قرارداد نخست، در قالب نیا ایتخلف از شرط وجود نداشته  اریاز خ داریاطلاع خر

بدون  شود، ریشروطِ مورد تواق امكان پذ زفسخ قرارداد در اثر تخلف ا ،یشرط الحاق ایتوافق مستقل 

ندارد.  یبعد یبر قراردادها یریشده باشد، انحلال قرارداد اول تأث حیکه در قرارداد نخست بدان تصر نیا

 وحدت یمفاد رأ ن،یمچنشود. ه ینم یبعد یقراردادها یاعتبار یاقاله معامله نخست موجب ب ،یوانگه

 یاارهیخ هیکل»و « تمام معاملات»ندارد؛ بلكه در « تخلف شرط اریخ»و  «عیعقد ب»اختصاص به  هیرو

انحلال قرارداد اول باعث  ،یقانون یارهایقابل اجراست؛ اما در خ« شرط فاسخ»در مورد  زیو ن «یقرارداد

 زیان ناز حقوق دان یو برخ هیامام یاز فقها یاریکه بس یا جهیشود؛ نت یانفساخ عقود لاحق نم ایبطلان 

وحدت  ی. به علاوه، اگرچه در رأدیآ یهم برم یکرده اند و از ملاك مواد پراکنده قانون مدن دییآن را تأ

 یارهایدر صورت انحلال قرارداد نخست مشخص نشده است، اما در خ یمعاملات بعد تیوضع ه،یرو

 عیرد با او ب خیشمرد و با انحلال قرارداد اول، از همان تار «یمراع» دیرا با یمعاملات بعد ،یقرارداد

 شود. ینخست، عقود لاحق باطل م

 

 



 

 

 

 اصل رای دوم 

 

 هیأت عمومی دیوان عالی کشور 807رأی وحدت رویه شماره 

 0577/2/77                                                                 007/047/07579شماره

 

 کشور یمحترم روزنامه رسم رعاملیمد

 

شمارة  یبا مقدمه و رأ کشوریعالوانید یعموم أتیه 22/99 فیرد ییقضا ةیرو پروندة وحدت گزارش

 .                  گرددیو جهت انتشار ارسال م میتنظ لیبه شرح ذ 0577/2/5ـ  807

 

 یصدق یکشور ـ غلامعل یعال وانید ییقضا معاون

 

 مقدمه

روز  8:27ساعت  22/99 فیرد ةیکشور در مورد پروندة وحدت رو یعال وانید یعموم أتیه جلسة

مقدم،  یاحمد مرتضو دیس یجناب آقا نیوالمسلم الاسلامحجت استیربه  0577/2/5شنبه، مورخ سه

 ،یوسمحسن مو دیس یجناب آقا نیوالمسلم الاسلامکشور و با حضور حجت یعال وانیمحترم د سیرئ

 شعب ةیمعاون کل یرؤسا، مستشاران و اعضا انیکشور با شرکت آقا کلمحترم دادستان  ندهینما

رائت و ق دیاز کلام الله مج یاتیشد و پس از تلاوت آ لیتشك یعموم أتیدر سالن ه کشور،یعالوانید

نظر  ماعکننده در خصوص مورد و است شرکت یمختلف اعضا اتینظر یپرونده و طرح و بررسگزارش 

 ییقضا ةیرو وحدت یصدور رأبه  گردد،یممنعكس  لیذ بیترتکشور که به  کلمحترم دادستان  ندهینما

 .دیگرد یمنته 0577/2/5ـ  807شمارة 

 

  



 

 

 

 ( گزارش پروندهالف

ب شانزدهم شع یاز سو نكهیبا اعلام ا ،یمحترم دادگستر لی...، وک ثمیم دیس یآقا رساند،یاستحضار م به

ز فسخ، در معاملات قبل ا عیفسخ ب ریاستان مازندران، در خصوص تأث دنظریو پنجم دادگاه تجد ستیو ب

گزارش امر  کهنموده است  یعموم أتیآراء مختلف صادر شده است، درخواست طرح موضوع را در ه

 :شودیم میتقد یبه شرح آت

 یحقوق یدادگاه عموم 00شعبه  0298/5/20ـ  9879920400077470دادنامه شماره  تی( به حكاالف

خواسته  به یی... دعوا یمجتب دی... و س نیحس دیابوالفضل ...، س انیآقا تی... به طرف یعل یآقا ،یسار

 0295/2/00 ورخنامه م عهیاول با دوم و مبا فیخوانده رد یمیتنظ 0295/5/4مورخ  نامهعهیابطال مبا

داده است که به موجب فروشنامة مورخ  حیم ... مطرح کرده و توضدوم و سو فیخواندگان رد یمیتنظ

 كیکه چنانچه وجه هر  دهیشرط به فروش رسان نیاول با ا فیساختمان ... را به خوانده رد 0295/2/7

ملك  داریفسخ و خر معامله یینگردد، بدون مراجعه به مراجع قضا یکارساز داریخر یها از سواز چك

جداگانه، به موجب دادنامة  ی. به جهت تخلف از قرارداد با طرح دعوادیفروشنده)خواهان( نما لیرا تحو

حكم  نیحكم به فسخ معامله صادر شده و ا یسار یشعبه پنجم دادگاه عموم 95/8/77ـ  7892شماره 

مورد  95/00/02ـ  0425دادنامه شماره  باستان مازندران به موج دنظریدر شعبه شانزدهم دادگاه تجد

 یاحهیاول و سوم با ابلاغ وقت در جلسه حاضر نشده و لا فیقرار گرفته است. خواندگان رد دییتأ

در جلسه حاضر شده و در  لیدوم به همراه وک فی. خوانده ردانداوردهیبه عمل ن یارسال نكرده و دفاع

را از انتقال منع  هیاول داریداشته چون خواهان، خر انیب ودانسته  یدفاع موضوع را از موارد تلف حكم

بنا از  متیق ایمثل  افتیاست و خواهان تنها مستحق در یقانون هیمتصرف، منتقلٌ إل هینكرده است، حال

 داده است: یرأ نیچن یدگیبدون واسطه است. دادگاه پس از رس داریخر

 

اول به موجب  فیخواهان با خوانده رد 0295/2/7مورخ  هیاول نامهعهیفسخ مبا دییتأ. 0... نظر به جهات  »

آن برابر دادنامه شماره  دییو تأ یشعبه پنجم حقوق 9579920407477892دادنامه شماره 

  أمنش. 7استان مازندران.  دنظریشعبه شانزدهم دادگاه تجد 0295/00/02ـ  9579920407970425



 

 

 

 

فسخ  دییهمان تأ 0295/2/00و  0295/5/4[ مورخ یهاهنامعیب یعنیموضوع خواسته ابطال ] یهانامهعیب

قرارداد  4ماده  5با توجه به بند . 2خواهد داشت.  یتسر زی]و به آنها[ ن باشدیم 0295/2/7مورخ  نامهعیب

از  كیشده در صورت پاس نشدن هر  حیاول که تصر فیخواهان با خوانده رد 0295/2/7مورخ  هیاول

موظف خواهد بود که ملك  زین داریمعامله را فسخ کند و خر تواندیشنده مفرو دار،یخر یها از سوچك

وجه  نیأماول با ت فیخوانده رد تیمالك گرددیاستنباط م یلذا به نحو ضمن د،ینما لیرا به فروشنده تحو

اول و سپس دوم و سوم باطل  فیخوانده رد ام[ و به جهت تخلف از شرط، اقدشودیم] مستقر ها­چك

، 709، 07دوم را مؤثر در مقام ندانسته و به استناد مواد  فیخوانده رد لی[گردد. لذا دفاع وکی]م یتلق

...  عیحكم به بطلان ب یمدن یدادرس نییاز قانون آ 409و  098و  یاز قانون مدن 544و  545، 725، 777

 .«دینمایصادر م.. . 0295/2/00و  0295/5/4مورخ  ی[ عادی]هانامهعیب بخواندگان به موج نی]منعقده[ ب

 

 موجب دادنامه شمارهاستان مازندران به دنظریشعبه شانزدهم دادگاه تجد ،یرأ نیاز ا یدنظرخواهیتجد با

 داده است: یرأ نی، چن0299/0/77ـ  9979920407977752

 

باط استدلال و استن یمبان ثیعنه از حدادنامة معترضٌ  رایز ست؛ین رشی... قابل پذ یدنظرخواهی... تجد»

 نییآ فاتیتشر تیبوده و از نظر رعا یو منقصت قانون رادیاز ا یو خال افتهیمطابق با قانون اصدار 

اهم نقض آن را فر وجباتکه م یانهیو ب لیدل دنظرخواهیو تجد ستیبر آن وارد ن یاخدشه یمدن یدادرس

 انیآقا نیماب یف 0295/2/7 نامهعهیمبا پس از صدور حكم بطلان نكهیارائه ننموده؛ خصوصاً ا د،ینما

با  رایز شود،یباطل م 0295/2/00و  0295/5/4معاملات  یعنی... و ابوالفضل... معاملات متعاقبة آن یعل

ـ  0425دادنامه شماره  یکه ط 0295/8/77مورخ  95ـ  7892اول که به موجب دادنامه  عیفسخ ب

اده گردد اع نیبه متعاقد دیاز ثمن و مثمن با كیفته، هر شده صورت گر دییشعبه شانزدهم تأ 95/00/02

 تناد ماده لذا به اس شود،یم یباطل نشود امكان اعاده به وضع سابق منتف یکه انتقالات بعد یو در صورت

 



 

 

 

 

به عمل آمده، دادنامه مورد اعتراض  یدنظرخواهیضمن ردّ تجد هدادگا یمدن یدادرس نییقانون آ 248

 .«دینمایم دییرا تأ

 یشعبه چهاردهم دادگاه عموم 0298/2/70ـ  9879920474577952دادنامه شماره  تی( به حكاب

... نسبت به دادنامه  یعل یآقا تیصابر... به طرف یآقا یدر خصوص واخواه ،یسار یحقوق

شعبه که متضمن صدور حكم به ابطال فروشنامة  نیصادره از هم0292/07/74ـ  9279920474570472

 داده است: یرأ نیچن ،یدگیدادگاه پس از رس باشد،یواخواه و متفرعات م دیو خلع  0295/5/7مورخ 

 یتاراده در صور تیبر اساس اصل حاکم ندینمایمنعقد م نیکه متعامل یقراردادها و عقود نكهیبه ا نظر»

 ای اقاله و تفاسخ نیطرف یکه با تراض یو اخلاق حسنه نباشد مادام ینظم عموم ،یکه مخالف قانون امر

آن وفق  تایحكم[ ابطال و بطلان آن صادر نگردد، مفاد و محتو ایانفساخ ]نشود  ایفسخ  یبه علت قانون

عهدات ت فاءیمكلف به ا نیو طرف هیالرعامقام آنها لازمو قائم نیطرف نیماب یقراردادها ف بیاصل تسب

است  هی. ضمناً اثر فسخ نسبت به آتابدییادامه م داشته و انیجر زیو آثار عقد ن باشندیخود م یقرارداد

اخوانده و و نیبمایف عیگردد، لذا دادگاه با احراز وقوع عقد بیماسبق نمبهنداشته و عطف ییو اثر قهقهرا

واخواه و  نیمابیف عیو احراز وقوع عقد ب 0295/2/7ابوالفضل ... به موجب فروشنامة مورخ  یآقا

بر  یاماند و خدشه یباق بیکه مصون از انكار و تكذ0295/5/7ب فروشنامة مورخ ابوالفضل ... به موج

 ابوالفضل ... به موجب یو اعلام فسخ واخواه نسبت به معامله با آقا دیوارد نگرد اصحّت و اصالت آنه

به موجب دادنامة شماره  0295/2/7فسخ فروشنامة مورخ  دییو احراز تأ 0295/5/08اظهارنامة مورخ 

دادنامة مذکور به موجب دادنامة  دییو تأ یسار یصادره از شعبه پنجم دادگاه حقوق 0295/8/77ـ  7892

وجود  نكهیمازندران، نظر به ا دنظریصادره از شعبه شانزدهم دادگاه تجد 0295/00/02ـ  0425شماره 

بر  یللخ دهیکه فسخ اعمال نگرد یتا زمان عیدر عقد ب شودیانع انتقال نمم نیعیمتبا یفسخ برا اریخ

 یجار آثار آن خفس خیاست و از تار ندهیاثر فسخ نسبت به آ نكهیبه جهت ا کندینم جادیصحت آن ا

 را موجب یتوسط مشتر عیرهن مب ایپس از اجاره  عی...، همانطور که قانونگذار فسخ عقد ب گرددیم

 و  نیعدم تصرفات ناقله در ع زین 0295/2/7فروشنامة مورخ  نیجاره ندانسته است و متعاملابطال عقد ا



 

 

 

 

 

 عیفسخ واخوانده که پس از عقد ب علاما نیاند، بنابراضمناً شرط ننموده ای حاً یصر یمنفعت را بر مشتر

ب به مطال تیمذکور گردد، لذا دادگاه با عنا عیموجب ابطال ب تواندیمحقق گشته، نم0295/5/7مورخ 

قانون  278و  274عنه مذکور با استناد به مواد واخواه و نقض دادنامة معترضٌ  یمعنون با قبول واخواه

واخوانده  یحكم به بطلان دعو یقانون مدن 544و  545، 272 ،277، 709، 07و مواد  یمدن یدادرس نییآ

 .«دینمایصادر م

 

 استان مازندران به موجب دادنامة دنظریجم دادگاه تجدو پن ستیشعبة ب ،یرأ نیاز ا یدنظرخواهیتجد با

 داده است: یرأ نی، چن0299/7/77ـ  9979920402777778شماره 

 

مه و ابراز اقا دیدادنامة موصوف را فراهم نما ختنیکه موجبات نقض و گس یانهیو ب لیدل نكهی... نظر به ا»

و قواعد مربوطه، فاقد  نیو انطباق با قوان یدادرس فاتیتشر تیرعا ثیصادر شده از ح ینشده و رأ

 رشیبه عمل آمده را در خور پذ یدنظرخواهیاست با وصف مراتب فوق، دادگاه، تجد رادیاشكال و ا

 .«دینمایو استوار م دییمورد اعتراض را تأ یرأ یمدن یدادرس نییاز قانون آ 248ندانسته به استناد ماده 

 

استان مازندران، در خصوص  دنظریو پنجم دادگاه تجد ستیدهم و بشعب شانز شود،یملاحظه م چنانكه

را  عیم فسخ بو پنج ستیکه شعبه ب یطورنظر دارند، بهدر معاملات قبل از فسخ، اختلاف عیفسخ ب ریتأث

 .داندیرا باطل م تمعاملا نیاما شعبه شانزدهم ا داند،یمؤثر در معاملات انجام شده قبل از فسخ نم

 520مادة  یاتب، در موضوع مشابه، اختلاف استنباط از قانون محقق شده است، لذا در اجرابه مر بنا

 یعموم أتیطرح موضوع در جلسه ه ،ییقضا هیوحدت رو جادیبه منظور ا یفریک یدادرس نییقانون آ

  گرددیکشور درخواست م یعال وانید

 یصدق یـ غلامعل یعموم أتیکشور در امور ه یعال وانید ییقضا معاون



 

 

 

 

 

 دادستان محترم کل کشور ةی( نظرب

 

کشور به  یعال وانید یعموم أتیه 22/99 فیرد ییقضا ةیدر خصوص پرونده وحدت رو احتراماً؛

 :مینمایم دهیاظهار عق یشرح آت

 

فروشنده  تیمالك ن،یمتعاقد نیمابیبوده و به مجرد انعقاد آن ف یكیاز زمرة عقود تمل عیهر چند عقد ب. 0

 زین تیحق مالك نیو ا گرددیبر مورد معامله مستقر م یمشتر تیت به مورد معامله زائل و علاقة مالكنسب

کس  چیو ه دهدیخود را م تیبوده که به مالك اجازة هر گونه انتفاع از مالك ینیحق ع نیترکامل

 نیمتعاقد زین یدر موارد كنیمانع از اعمال حق مالكانه شود، ل ایو  دیحق را محدود نما نیا تواندینم

 ینیبشیشروط، حق فسخ را پ نیتخلّف از ا ینموده و برا یرا منوط به تحقق شروط تیانتقال مالك نیا

را دارد که مراتب تخلفّ طرف مقابل را به  اعمال تیصاحب شرط قابل یبرا یحق زمان نیو ا ندینمایم

خلّف ت اریاز شرط قابل اعمال است. چون در ختخلفّ  اریموضوع در قالب خ نیباشد و ا دهیاثبات رسان

 لةیسو به و شودینم سرّیم زیو اجبار او ن کندیاست که متعهّد به التزام خود وفا نم نیاز شرط، فرض ا

 یکه شرط به سود اوست و راه یموارد شخص نگونهیلذا در ا د،یآیمطلوب به دست نم جةیهم نت گرانید

تخلفّ  جةیتخلّف از شرط، نت اریخ گر،ید ری. به تعبکندیم دایرفع ضرر ندارد، حق فسخ عقد را پ یبرا

 از آن است. یمتعهّد ناش یو امتناع اجرا یاز تراض

 

موضوع  نیو ا ستین داریفروشنده، مانع انتقال توسط خر یبرا اریگفت وجود خ دیبه عنوان قاعده با. 7 

انع ... میبا وجود اجل نیعیمتبا یفسخ برا اریوجود خ عیدر عقد ب»ه است: آمد یقانون مدن 272در مادة 

 دیبا ر،یخ ایآن درست است  یناانتقالات بدون توجه به مب یتمام ایآ نكهیاما در مورد ا ،«شودیانتقال نم

 ورت مطلقرا به ص ریبه غ نیحق انتقال ع داریشرط، خر اریکه در خ حیتوض نیشد؛ با ا لیقائل به تفص



 

 

 

 

رابطة  ر،گید انینكرده و متزلزل است و به ب دایکاملاً استقرار پ عیبر مب داریخر تیمالك رایندارد، ز 

خواهد  فذرنایبه طور کامل قطع نشده است، پس در صورت انتقال، انتقالِ واقع شده، غ عیفروشنده با مب

ست که فروشنده با فسخ معامله قصد دارد ا نیشرط، ظاهر بر ا عیبدان جهت است که در ب نیبود و ا

ار را مورد لحوق توافق قر یشرط نیمنعقد و متعاقد عیکه عقد ب یاما در موارد دیرا مسترد نما عیمب نیع

منتقل  یگریمورد معامله را با اطلاع فروشندة اول به د داری. الف( خرستوضع متفاوت ا دهند،یم

بطال ا تواندیو فروشندة اول نم ستیابطال معامله ن یبرا یبوده و موجب حیمعامله صح نجای. ادینمایم

 یااملهمع نیکه چن دهدیانتقال م ریمعامله را به غ نیبه طور مطلق ع یمعامله را خواستار شود. ب( مشتر

از حق فسخ خود در مهلت مقرر  عیاست اگر با یهیخواهد بود. بد رنافذیغ ع،یبه جهت تجاوز به حق با

نوط م یخواهد بود، اما اگر فروشنده عقد را فسخ کند، صحتّ عمل مشتر حیتفاده نكند، معامله صحاس

 موارد، عقد واقع شدة دوم محكوم به ابطال است. گونهنیاست که در ا عیبه اجازة با

 

با  هیباشد )شرط مندرج در قرارداد اوّل نیاز توافق طرف یناش عیبا اریکه خ ییدر جا داریتصرّفات خر. 2

 ،یدر صورت وقوع تخلفّ است، تصرّف مشتر نیتخلفّ از شرط( چون بنا بر استرداد ع اریهمان خ

 یورد، ولآ اردخلل و داریبه صحّت عقد واقع شده توسط خر تواندیم عیمتزلزل است و فسخ با یتصرّف

و مورد  ودشیه منافذ شمرد یباشد، تصرّف یاز حكم قانون یناش عیبا اریکه خ ییدر جا داریتصرّفات خر

 آنچه ه،یاما در ما نحن ف د،یبدل را مطالبه نما دیو فروشنده با شودیمعامله در حكم تلف محسوب م

با عدم پاس نمودن چك  داریخردر ضمن قرارداد بوده است که  یفسخ بوده، شرط مورد تراض یمبنا

ود و مسترد ش نیعوض ستیبایبه فسخ شده و لزوماٌ م یمرتكب تخلفّ از قرارداد شده و قرارداد منته

 داریبا خر یاول با علم به وجود شرط در قرارداد، اقدام به معامله نموده، معاملة دوم و داریچون خر

راتب به م تیبطلان قرارداد است؛ لذا با عنا نفوذ،عدم  جةیو نت رنافذیفروشنده، غ ذیدوم با عدم تنف

ق ح داریدر خصوص مورد، خر نكهیبر ا ی)ره( مبنیالله خوئ تیحضرت آ هیماراّلذکر و توجه به نظر

 هکاملاً مستقر نشده و متزلزل است و با توج عیبر مب یو تیرا به طور مطلق ندارد، چون مالك نیانتقال ع



 

 

 

 

 

است  شیمال خو نیشرط، استرداد ع اریاز جعل خ عیغرض با نكهیا رب یصاحب مكاسب مبن ةیبه نظر 

د و با باش عیبا یملتزم به حفاظت از مال برا یمشتر نكهیشد، مگر امال، محقّق نخواهد  نیو استرداد ع

اط حق، اسق ایاحراز اِعمال  ایشرط فسخ و  یتا زمان محققّ نشدن مقتضا عیحق با نكهیدر نظر گرفتن ا

 جه،یلذا در نت شود،یمحسوب نم یعنوان تلف حكم چیموجود است، تحت ه نیع چوناست و  یباق

 است. یقانون نیو مطابق با مواز حینظر صح دیدادگاه تجد 07صادره از شعبه  یرأ

 

 

 کشور یعال وانید یعموم أتیه 0577/2/5ـ 807شمارة  ةیرو وحدت ی( رأج

 

شرط شود در  ع،یچنانچه در ضمن عقد ب ،یقانون مدن 545، و 774، 775، 777، 709از مواد  مستفاد

ا را دارد، ب عیشده، فروشنده حق فسخ و استرداد مب نییدر مواعد تعصورت عدم پرداخت اقساط ثمن 

 یگرید را به شخص عیبدون در نظر گرفتن حق فسخ، مب داریخر نكهیتحقق شرط و اعمال حق فسخ ولو ا

درج  از شرط مذکور با توجه به یبعد داریمسترد شود و عدم اطلاع خر عیبه با دیبا عیفروخته باشد، مب

شدن شرط و  اثریرفتار متعارف اشخاص و حق تقدم مالك، موجب ب یرداد، به اقتضاآن در متن قرا

 دنظریدادگاه تجد شانزدهمشعبة  یمال نخواهد بود. بنا به مراتب، رأ نینسبت به ع هیزوال حق مالك اول

. شودیاده مد صیتشخ یو قانون حیآراء صح تینظر انطباق دارد به اکثر نیکه با ا یاستان مازندران تا حد

در موارد مشابه  ،یبا اصلاحات بعد 0297مصوب  یفریک یدادرس نییقانون آ 520طبق ماده  یرأ نیا

 الاتباع است.آن لازم ریو غ ییمراجع، اعم از قضا ریها و ساکشور، دادگاه یعال وانیشعب د یبرا

 

 کشور یعال وانید یعموم أتیه


