
 

 

 

 

 قانون ثبت 148و  147متن مواد 

 147ماده 

 جادیا ییهانیزم یبر رو 1370/1/1 خیکه اشخاص تا تار یاملاک انیاع یوضع ثبت نییتع یبرا

 نینبوده است، همچن سوریها مآن یبرا یسند رسم میتنظ یاند که به واسطه موانع قانوننموده

 یو اراض یرشهریو غ یو باغات اعم از شهر یزراع یو نسقها یکشاورز یاراض یوضع ثبت نییتع

فوق  خیاست و اشخاص تا تار نیمتصرف یبردارآن مورد بهره میمحدوده شهر و حر ازخارج 

 سوریها مآن یبرا تیصدور سند مالک ایسند  میتنظ یاند و به واسطه موانع قانوننموده یداریخر

 :شودیم فیتکل نییتع رینبوده است به شرح ز

متصرف و مالک توافق بوده پس از احراز تصرف بلامنازع متصرف توسط  نیکه ب یدر صورت -1

را به نام  یثبت اتیثبت دستور ادامه عمل سیشناس منتخب اداره ثبت و نداشتن معترض رئکار

 خواهد داد. تیمتصرف به منظور صدور سند مالک

متصرف  نیو تصرف به صورت مفروز بوده و ب( به نحو مشاع یعاد ای یگاه انتقال )اعم از رسمهر -2

ملک و انعکاس قطعه مورد تصرف  ینقشه کل هیو ته یشناستوافق باشد پس از کار یو مالک مشاع

 شتریمقدار تصرف از سهم فروشنده در کل ملک ب نکهیدر آن و احراز تصرف بلامنازع مشروط بر ا

 یحدود و حقوق ارتفاق نییبت دستور تعث سیکنند رئ دییهم مراتب را تا نیمالک رینباشد و سا

 به یثبت اتیخواهد داد و الا عمل یمفروز تیرا به منظور صدور سند مالک ماندهیمورد تقاضا و باق

 



 

 

 

 بوصول اعتراض، مرات ای یمشاع نیبه مالک یو در صورت عدم دسترس ابدییصورت مشاع ادامه م 

 .شودیقانون ارجاع م نیا 2حل اختلاف موضوع ماده  اتیبه ه

جدا از هم بوده و مورد معامله  انیمازندران که غالباً مالک عرصه و اع رینظ یدر مورد مناطق -3

به  2موضوع ماده  اتیاست ه تیسند مالک یمتقاض هیالمنتقل نیو آخر باشدیملک م انیاکثراً اع

عمل،  دهما نیا 1طبق بند  نینموده در صورت احراز واقع و توافق طرف یدگیها رسگونه تقاضا نیا

 طبق عرف محل خواهد داد. انیاع تیبر صدور سند مالک یو الا با حفظ حقوق مالک عرصه را

 هیکل تیبا رعا 2موضوع ماده  اتیه دیخود را ارائه نما تیمالک یاگر متصرف نتواند سند عاد -4

بلامعارض باشد  یرا احراز و مدع نیتوافق طرف اتیکه ه یدر صورت یدگیجوانب به موضوع رس

 .دینمایبه اداره ثبت محل اعلام م تیصدور سند مالک یمراتب را برا

 سیرئ یبرا میاتخاذ تصم ایاعتراض برسد و  ایاشخاص در تصرف اختلاف باشد  نیچنان چه ب -5

باشد موضوع  یشهردار ایدولت  ایکه مالک عرصه، اوقاف  یدر صورت نیثبت مقدور نباشد و همچن

 .شودیقانون ارجاع م نیا 2اختلاف موضوع ماده حل  اتیبه ه

 اتیدارد موضوع به ه یسند رسم یتقاضا یکه متصرف با در دست داشتن سند عاد یدر موارد -6

نموده و پس از احراز تصرف  یدگیرس اتیه شود،یقانون ارجاع م نیا 2حل اختلاف موضوع ماده 

 یدر دو نوبت به فاصله پانزده روز به نحو مقتض مراتب را به اداره ثبت اعلام تا ،یمالکانه متقاض

اعتراض واصل شود معترض به  یآگه نیانتشار اول خیکه ظرف دو ماه از تار ی. در صورتدینما یاگه

 دادگاه خواهد بود. چنان یو اقدامات ثبت، موکول به ارائه حکم قطع شودیم تیدادگاه صالح هدا

 



 

 

 

ت یرا صادر خواهد کرد. صدور سند مالک تیچه اعتراض نرسد اداره ثبت طبق مقررات، سند مالک 

 مانع مراجعه متضرر به دادگاه نخواهد بود. دیجد

)حسب  یمقرر در ضوابط ابلاغ زانیها، کمتر از مدر باغ یکه مساحت قطعات متصرف یدر صورت -7

( 1مقررات تبصره ) تی( باشد و با رعایوزارت کشاورز ای یمسکن و شهرساز وزارت لهیمورد به وس

( 1352درخت )مصوب  هیرویاز قطع ب یریسبز و جلوگ ی( قانون حفظ و گسترش فضا4ماده )

 (1376مصوب  یقانون نخواهد بود. )الحاق نیمشمول ا

 148 ماده

 ی. اعضاشودیم لیلاف در ثبت تشکحل اخت اتیبه عنوان ه ییهااتیه ای اتیه یهر حوزه ثبت در

 ایثبت  سیو رئ هییقوه قضا سیبه انتخاب رئ یاز قضات دادگستر یکیعبارتند از:  اتیه نیا

 سازمان ثبت اسناد و املاک کشور. سیبه انتخاب رئ ینفر خبره ثبت کیو  یمقام وقائم

قانون خواهد  نیا نامهنییآن مطابق آ ییموارد اجرا ریو سا اتیه اراتیجلسات و اخت لیتشک نحوه

 قاتیبا تحق نیاستفاده کند و همچن یکشف واقع از خبرگان امور ثبت یبرا تواندیمذکور م اتیبود. ه

ابلاغ  نیرفثبت محل به ط لهیمذکور به وس یرا د،یخود را صادر نما یشهود را یاستماع گواه ایو 

ادارات ثبت مکلف به  ،یابلاغ را خیروز از تار ستیدر صورت عدم وصول اعتراض ظرف ب شودیم

 نیبه ا یدگیرس شود،یم تی. در صورت وصول اعتراض معترض به دادگاه هداباشندیآن م یاجرا

 اعتراضات در دادگاه خارج از نوبت خواهد بود.

 .ندیخود را صادر نما یارجاع، را خیمکلفند حداکثر ظرف سه سال از تار هااتیه -1 تبصره

 



 

 

 

با موافقت  اتیموقوفه احداث شده باشد ه یجزئاً در اراض ایکلاً  انیکه اع یدر صورت -2 تبصره

نداشته باشد تنها  یکه متول یمفاد وقفنامه و در صورت تیمنصوص و اطلاع اداره اوقاف و رعا یمتول

 عیجم نو با در نظر گرفت همیعلمفاد وقفنامه و مصلحت موقوف تیبا موافقت اداره اوقاف و رعا

 یاداره ثبت را نسبت به مورد برا فیصادره تکل یاقدام و در را نیاجرت زم نییبه تعجهات نسبت 

 خواهد کرد. نیمقرر و مع نیاجرت زم دیبا ق انیجز اع ایکل  تیصدور سند مالک

 ایدولت  یها در اراضکه مستحدثات و بنا متعلق به آن انیدر مورد آن دسته از متقاض -3 تبصره

و احراز واقع، به شرح  ربطیمرجع ذ ندهیپس از دعوت از نما اتیشده باشد ه جادیا هایشهردار

 (1376مصوب  ی: )اصلاحدینمایبه انتقال ملک صادر م یرا ریز

باشد )فاقد واحد  طیواجد شرا یچنان چه متقاض ،یاحداث یمسکون یدر مورد واحدها -الف

به  نی( متر مربع زم250تا مساحت ) قابل ساختمان( یمسکون یمتناسب با کاربر نیزم ای یمسکون

 عادله روز. متی( متر مربع به ق1000( متر مربع تا سقف )250شده و نسبت به مازاد )تمام متیق

 عادله روز. متیکل عرصه به ق یرمسکونیمستحدثات غ یتمام -ب

 عادله روز. متینباشد، کل عرصه مورد تصرف به ق طیواجد شرا یگاه متقاضهر -ج

متناسب باشد کلاً به  یساختمان ساتیتاس یکه دارا ی( متر مربع در صورت1000تصرف مازاد ) -د

و رفع تصرف  دیصورت، متصرف بر اساس مقررات، مکلف به خلع  نیا ریعادله روز و در غ یبها

 خواهد بود.

 تیبزرگ با جمع یشهرها یاستحفاظ میو حر یتصرف شده واقع در محدوده قانون یاراض -ه

 مندرج در بند  طیمتصرف واجد شرا نکهی)موضوع بند الف( مشروط بر ا شتریهزار نفر و ب ستیود



 

 

 

 نی( و مازاد بر آن و همچنیدولت می)تقو یامنطقه متیمتر مربع به ق ستیدو زانی)الف( باشد تا م

 یشناسکامل کار یبند )الف( مذکور باشند و مشمولان جز اول بند )د( به بها طیکه فاقد شرا یافراد

شناس زمان ساخت بنا به عهده کار نییروز و تع یشناسکار یبها می. تقویشناسروز ارجاع امر به کار

 ختلافحل ا اتیشناس، هکار هیبه نظر نیاز طرف کی. در صورت اعتراض هر باشدیم طیواجد شرا

 یانتخاب و معرف طیشناسان واجد شراکار نیشناس از بمرکب از سه کار یمعترض، گروه یبه تقاضا

در مرحله اول، به عهده  ،یشناسکار نهیاست. پرداخت هز یگروه قطع نیا تی. نظر اکثردینمایم

 .باشدیبه عهده معترض م یشناسگروه کار نهیمتصرف و هز

پرونده متشکله در ادارات ثبت اسناد و املاک  کی یقانون فقط برا نیمتصرفاًن موضوع ا -1 تبصره

 .ندیبند استفاده نما نیمندرج در ا یایزااز م توانندیم

توسط  شدهنییتع یبها زیوار خیشناس تا تارارجاع امر به کار خیکه از تار یدر صورت -2 تبصره

 خواهد شد. دیتجد یشناسسال بگذرد کار کیاز  شیب یمتقاض

از محل  یامنطقه متیروز به ق یشناساز کار یاراض متیق رییکاهش درآمد دولت از تغ -3 تبصره

 نیمتر مربع و درآمد حاصله از نقل و انتقال ا ستیو پنجاه متر مربع به دو ستیدو زانیم لیتقل

 (1381/3/19 یخواهد شد. )اصلاح نیگونه املاک تام

بودن  طی( و واجد شراهانهیهز ریو سا یامنطقه ی)شامل بها نیشده زمتمام متیق دیبا هااتیه -و

و در صورت موافقت  ندیاستان استعلام نما یزمان مسکن و شهرسازرا از سا ینبودن متقاض ای

 .دیسند انتقال را به نام متصرف صادر نما نیدستگاه، صاحب زم

 



 

 

 

و در صورت نبودن  یدادگستر یشناس رسمکار لهیتبصره به وس نیموضوع ا نیعادله زم متیق -ز

 خواهد شد. نییتع ات،یبه انتخاب ه یتوسط خبره محل ،یشناس رسمکار

بستر  یعموم یخدمات یهایمورد تصرف در معابر و کاربر یموارد بالا، چنان چه اراض یدر تمام -ح

که تصرف متصرف  یبرق قرار داشته باشد در صورت یها و خطوط فشار قوآن میها و حررودخانه

نون مستثنا قا نیشده باشد، از شمول ا جادیا یقبل از تصرف و ینباشد و خطوط فشار قو یقانون

 .باشدیم

تنها  ها،یو شهردار یدولت یاشخاص در اراض یرقانونیاز تصرفات غ یریبه منظور جلوگ -ط

 احداث مستحدثات و بنا شده باشد. 1370/1/1 خیکه تا تار شودیمعتبر شناخته م یتصرفات

 ریوز یو با هماهنگ یدادگستر ریوز لهیتبصره ظرف مدت دو ماه به وس نیا ییاجرا نامهنییآ -ی

 .رسدیم رانیوز اتیه بیو به تصو هیو سازمان ثبت اسناد و املاک کشور ته یمسکن و شهرساز

 اتیبه عنوان مالک متصرف است و ه یچنان چه ملک سابقه ثبت نداشته باشد و متقاض -4 تبصره

ابلاغ کند ثبت مکلف است  یاظهارنامه به واحد ثبت میو نظر خود را جهت تنظ یدگیبه موضوع رس

قانون ثبت به  نامهنییآ 59موضوع ماده  ینوبت یآگه نیاظهارنامه مراتب را ضمن اول میپس از تنظ

حدود  دیبه صورت تحد یاملاک با درخواست متقاض لیقب نیحدود ا دیاطلاع عموم برساند، تحد

 .شودیانجام م یاختصاص

طبق قسمت  یحدود نداشته باشد واحد ثبت دیثبت باشد و سابقه تحد انیاگر ملک در جر -5 تبصره

 اقدام خواهد نمود. 4تبصره  ریاخ

 



 

 

 

 

 اتیه یقانون با را نیکه ملک قبلاً ثبت دفتر املاک شده و طبق مقررات ا یدر صورت -6 تبصره

دفتر  و در دیبه نام متصرف صادر گردد، مراتب در ملاحظات دفتر املاک ق تیسند مالک ستیبایم

 به نام متصرف حسب مورد ثبت خواهد شد. یاملاک جار

استملاک اتباع  نامهنییآ فاتیتشر تیمستلزم رعا گانهیاتباع ب یبه تقاضا یدگیرس -7 تبصره

 است. رانیخارجه در ا

است و  یگرید یکه مورد تقاضا جزو حوزه ثبت دیمحرز گرد یدگیچنان چه در خلال رس -8 تبصره

که  شودیمربوط ارسال م ینموده استتقاضاً به واحد ثبت میخود را تسل یتقاضااشتباهاً  یمتقاض

 .شودیم یدگیعرض مورد تقاضا رسهم فیحسب مورد در رد


